
From: Connie Beller
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58:09 AM
To: Muncie, Jessica
Cc: Buesing, Matthew; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 

Hi Jessica,

I have a quick question in regards to TIF from a potential buyer at our commercial listing at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also,
they had asked if they would be able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residential renting.  Please respond at your
earliest convenience .  Thanks!

Connie Beller
  

Begin forwarded message:

From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ­ Zoning Verification Letter
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Matthew" <mbuesing@geneva.il.us>

Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
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From: Connie Beller
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58:09 AM
To: Muncie, Jessica
Cc: Buesing, Matthew; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 

Hi Jessica,

I have a quick question in regards to TIF from a potential buyer at our commercial listing at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also,
they had asked if they would be able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residential renting.  Please respond at your
earliest convenience .  Thanks!

Connie Beller
  

Begin forwarded message:

From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ­ Zoning Verification Letter
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Matthew" <mbuesing@geneva.il.us>

Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
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From: Muncie, Jessica
Sent: Thursday, March 13, 2025 1:59:09 PM
To: 'Connie Beller'
Cc: Buesing, Matthew; cassandra.robbins@bairdwarner.com; Tymoszenko, Cathleen
Subject: RE: 223 E. State Street 

Hello Connie,
 
I have copied our Economic Development Director Cathleen Tymoszenko to this email. She can respond to your TIF ques�ons.
 
As for the possibility of running an Airbnb on the second floor, this is allowed because the property’s PUD and zoning calls out “Dwelling unit(s) (above ground floor)” as a permi�ed use.
Please keep in mind that Geneva collects a Hotel/Motel Use Tax on Airbnbs. You can read more about this tax here. Please reach out if you have more ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would be
able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
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CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would be
able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
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From: Cassandra Robbins
Sent: Monday, March 17, 2025 1:33:40 PM
To: Muncie, Jessica
Cc: Connie Beller; Buesing, Matthew; Tymoszenko, Cathleen
Subject: Re: 223 E. State Street

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 

Hi, 

We still haven't heard back from Economic Development from Cathleen. Cathleen, can you tell me if our commercial listing qualifies for TIF?

Thank you! 

On Thu, Mar 13, 2025 at 1:59?PM Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us> wrote:
Hello Connie,
 
I have copied our Economic Development Director Cathleen Tymoszenko to this email. She can respond to your TIF ques�ons.
 
As for the possibility of running an Airbnb on the second floor, this is allowed because the property’s PUD and zoning calls out “Dwelling unit(s) (above ground floor)” as a permi�ed
use. Please keep in mind that Geneva collects a Hotel/Motel Use Tax on Airbnbs. You can read more about this tax here. Please reach out if you have more ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would be
able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,



 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
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From: Cassandra Robbins
Sent: Monday, March 17, 2025 1:33:40 PM
To: Muncie, Jessica
Cc: Connie Beller; Buesing, Matthew; Tymoszenko, Cathleen
Subject: Re: 223 E. State Street

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 

Hi, 

We still haven't heard back from Economic Development from Cathleen. Cathleen, can you tell me if our commercial listing qualifies for TIF?

Thank you! 

On Thu, Mar 13, 2025 at 1:59?PM Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us> wrote:
Hello Connie,
 
I have copied our Economic Development Director Cathleen Tymoszenko to this email. She can respond to your TIF ques�ons.
 
As for the possibility of running an Airbnb on the second floor, this is allowed because the property’s PUD and zoning calls out “Dwelling unit(s) (above ground floor)” as a permi�ed
use. Please keep in mind that Geneva collects a Hotel/Motel Use Tax on Airbnbs. You can read more about this tax here. Please reach out if you have more ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would be
able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,



 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.0000 Xtn. 4302
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From: Tymoszenko, Cathleen
Sent: Monday, March 17, 2025 1:49:48 PM
To: 'Cassandra Robbins'; Muncie, Jessica
Cc: Connie Beller; Buesing, Matthew
Subject: RE: 223 E. State Street

Hi Cassandra,
 
Sorry for the delay in responding.
 
The property at 223 E. State is within an established TIF district and it may qualify for funding. Whether or not a project qualifies for funding is based on a number of factors specific to the
Redevelopment Plan for the TIF District, the proposed improvements, the project budget and the level of investment from the private sector.
 
I would be glad to jump on a call to discuss the specifics of the project further at your convenience.

Thanks, Cathleen
 
 
Cathleen Tymoszenko
Economic Development Director
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.7449
ctymoszenko@geneva.il.us
 

From: Cassandra Robbins <cassandra.robbins@bairdwarner.com> 
Sent: Monday, March 17, 2025 1:34 PM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Connie Beller <  Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi, 
 
We s�ll haven't heard back from Economic Development from Cathleen. Cathleen, can you tell me if our commercial lis�ng qualifies for TIF?
 
Thank you! 

 
 
On Thu, Mar 13, 2025 at 1:59?PM Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us> wrote:

Hello Connie,
 
I have copied our Economic Development Director Cathleen Tymoszenko to this email. She can respond to your TIF ques�ons.
 
As for the possibility of running an Airbnb on the second floor, this is allowed because the property’s PUD and zoning calls out “Dwelling unit(s) (above ground floor)” as a permi�ed
use. Please keep in mind that Geneva collects a Hotel/Motel Use Tax on Airbnbs. You can read more about this tax here. Please reach out if you have more ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 



Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would be
able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  
 

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
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From: Tymoszenko, Cathleen
Sent: Monday, March 17, 2025 1:49:48 PM
To: 'Cassandra Robbins'; Muncie, Jessica
Cc: Connie Beller; Buesing, Matthew
Subject: RE: 223 E. State Street

Hi Cassandra,
 
Sorry for the delay in responding.
 
The property at 223 E. State is within an established TIF district and it may qualify for funding. Whether or not a project qualifies for funding is based on a number of factors specific to the
Redevelopment Plan for the TIF District, the proposed improvements, the project budget and the level of investment from the private sector.
 
I would be glad to jump on a call to discuss the specifics of the project further at your convenience.

Thanks, Cathleen
 
 
Cathleen Tymoszenko
Economic Development Director
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.7449
ctymoszenko@geneva.il.us
 

From: Cassandra Robbins <cassandra.robbins@bairdwarner.com> 
Sent: Monday, March 17, 2025 1:34 PM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Connie Beller <  Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi, 
 
We s�ll haven't heard back from Economic Development from Cathleen. Cathleen, can you tell me if our commercial lis�ng qualifies for TIF?
 
Thank you! 

 
 
On Thu, Mar 13, 2025 at 1:59?PM Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us> wrote:

Hello Connie,
 
I have copied our Economic Development Director Cathleen Tymoszenko to this email. She can respond to your TIF ques�ons.
 
As for the possibility of running an Airbnb on the second floor, this is allowed because the property’s PUD and zoning calls out “Dwelling unit(s) (above ground floor)” as a permi�ed
use. Please keep in mind that Geneva collects a Hotel/Motel Use Tax on Airbnbs. You can read more about this tax here. Please reach out if you have more ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 



Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would be
able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  
 

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
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From: Tymoszenko, Cathleen
Sent: Monday, March 17, 2025 1:49:48 PM
To: 'Cassandra Robbins'; Muncie, Jessica
Cc: Connie Beller; Buesing, Matthew
Subject: RE: 223 E. State Street

Hi Cassandra,
 
Sorry for the delay in responding.
 
The property at 223 E. State is within an established TIF district and it may qualify for funding. Whether or not a project qualifies for funding is based on a number of factors specific to the
Redevelopment Plan for the TIF District, the proposed improvements, the project budget and the level of investment from the private sector.
 
I would be glad to jump on a call to discuss the specifics of the project further at your convenience.

Thanks, Cathleen
 
 
Cathleen Tymoszenko
Economic Development Director
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.7449
ctymoszenko@geneva.il.us
 

From: Cassandra Robbins <cassandra.robbins@bairdwarner.com> 
Sent: Monday, March 17, 2025 1:34 PM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Connie Beller <  Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi, 
 
We s�ll haven't heard back from Economic Development from Cathleen. Cathleen, can you tell me if our commercial lis�ng qualifies for TIF?
 
Thank you! 

 
 
On Thu, Mar 13, 2025 at 1:59?PM Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us> wrote:

Hello Connie,
 
I have copied our Economic Development Director Cathleen Tymoszenko to this email. She can respond to your TIF ques�ons.
 
As for the possibility of running an Airbnb on the second floor, this is allowed because the property’s PUD and zoning calls out “Dwelling unit(s) (above ground floor)” as a permi�ed
use. Please keep in mind that Geneva collects a Hotel/Motel Use Tax on Airbnbs. You can read more about this tax here. Please reach out if you have more ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 



Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would be
able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  
 

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a Planned
Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development schedule and
restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
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From: Cassandra Robbins
Sent: Friday, March 21, 2025 12:36:05 PM
To: Tymoszenko, Cathleen
Subject: Re: 223 E. State Street

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 

Thank you Cathleen. If its ok I will give your information to the potential buyer to reach out to you, that way he can ask questions. 

On Mon, Mar 17, 2025 at 1:49?PM Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us> wrote:
Hi Cassandra,
 
Sorry for the delay in responding.
 
The property at 223 E. State is within an established TIF district and it may qualify for funding. Whether or not a project qualifies for funding is based on a number of factors specific to
the Redevelopment Plan for the TIF District, the proposed improvements, the project budget and the level of investment from the private sector.
 
I would be glad to jump on a call to discuss the specifics of the project further at your convenience.

Thanks, Cathleen
 
 
Cathleen Tymoszenko
Economic Development Director
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.7449
ctymoszenko@geneva.il.us
 

From: Cassandra Robbins <cassandra.robbins@bairdwarner.com> 
Sent: Monday, March 17, 2025 1:34 PM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Connie Beller <  Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi, 
 
We s�ll haven't heard back from Economic Development from Cathleen. Cathleen, can you tell me if our commercial lis�ng qualifies for TIF?
 
Thank you! 

 
 
On Thu, Mar 13, 2025 at 1:59?PM Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us> wrote:

Hello Connie,
 
I have copied our Economic Development Director Cathleen Tymoszenko to this email. She can respond to your TIF ques�ons.
 
As for the possibility of running an Airbnb on the second floor, this is allowed because the property’s PUD and zoning calls out “Dwelling unit(s) (above ground floor)” as a permi�ed
use. Please keep in mind that Geneva collects a Hotel/Motel Use Tax on Airbnbs. You can read more about this tax here. Please reach out if you have more ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois



22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would
be able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  
 

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a
Planned Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development
schedule and restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
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From: Tymoszenko, Cathleen
Sent: Friday, March 21, 2025 1:12:52 PM
To: Cassandra Robbins
Subject: Re: 223 E. State Street 

Sounds good. 
Thank you. 
Cathleen Tymoszenko
Economic Development Director 
City of Geneva 
22 S. First Street 
Geneva, Il 60134 

On Mar 21, 2025, at 12:36?PM, Cassandra Robbins <cassandra.robbins@bairdwarner.com> wrote:

?
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 

Thank you Cathleen. If its ok I will give your information to the potential buyer to reach out to you, that way he can ask questions. 

On Mon, Mar 17, 2025 at 1:49?PM Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us> wrote:
Hi Cassandra,
 
Sorry for the delay in responding.
 
The property at 223 E. State is within an established TIF district and it may qualify for funding. Whether or not a project qualifies for funding is based on a number of
factors specific to the Redevelopment Plan for the TIF District, the proposed improvements, the project budget and the level of investment from the private sector.
 
I would be glad to jump on a call to discuss the specifics of the project further at your convenience.

Thanks, Cathleen
 
 
Cathleen Tymoszenko
Economic Development Director
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232.7449
ctymoszenko@geneva.il.us
 

From: Cassandra Robbins <cassandra.robbins@bairdwarner.com> 
Sent: Monday, March 17, 2025 1:34 PM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Connie Beller <  Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi, 
 
We s�ll haven't heard back from Economic Development from Cathleen. Cathleen, can you tell me if our commercial lis�ng qualifies for TIF?
 
Thank you! 

 
 



On Thu, Mar 13, 2025 at 1:59?PM Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us> wrote:

Hello Connie,
 
I have copied our Economic Development Director Cathleen Tymoszenko to this email. She can respond to your TIF ques�ons.
 
As for the possibility of running an Airbnb on the second floor, this is allowed because the property’s PUD and zoning calls out “Dwelling unit(s) (above ground floor)” as
a permi�ed use. Please keep in mind that Geneva collects a Hotel/Motel Use Tax on Airbnbs. You can read more about this tax here. Please reach out if you have more
ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown
senders.
 
Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked
if they would be able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience . 
Thanks!
 
Connie Beller
  
 

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The
property is in a Planned Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which
extended the development schedule and restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630.232 0000 Xtn. 4302
 
 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown
senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown
senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown
senders.



 
 







































 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630 232.0000 Xtn. 4302
 
 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 

The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you
are not an intended recipient, you must not read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all
copies of it from your system.  

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expecta�on of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva. 

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

Please do not print this email unless it is absolutely necessary.

The City of Geneva, Illinois Since 1835



































Please do not print this email unless it is absolutely necessary.

The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you
are not an intended recipient, you must not read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all
copies of it from your system.  

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expecta�on of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva. 

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.























From: Code Compliance
Sent: Thursday, May 15, 2025 2:38:28 PM
To: Ramos, Olivia
Subject: New request received

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 

Category Code Compliance has received a new request.

Here is what we have on file:

Report a Concern #43483
SUBMITTER

Category: Code Compliance
Priority: 3 NA
Assigned To: miller collin
Submitted: 5/15/2025 2:38 PM CONTACT
Source: Website 74.116 25.130 NA

 
 

REQUEST DETAILS 

Description
Resident called PW reporting that the bushes at this address are over grown and he almost fell off of his bike. He would like the
owner be contacted and have them trimmed back.

Brief Description
Resident called PW reporting that the bushes at this address are over grown and he almost fell off of his bike. He would like the
owner be contacted and have them trimmed back.
Problem Location

Street Number and Name
223

E State Street
Your Information
Required for follow up purposes only and will be kept confidential.
Name

Street Number and Name
NA

Phone Number

Email Address
NA
Preferred Contact Method
email





















Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630 232.0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would
be able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  
 

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a
Planned Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development
schedule and restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630 232.0000 Xtn. 4302
 
 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 





Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630 232.0000 Xtn. 4302
 
 

From: Connie Beller <  
Sent: Thursday, March 13, 2025 11:58 AM
To: Muncie, Jessica <jmuncie@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Ma�hew <mbuesing@geneva.il.us>; cassandra.robbins@bairdwarner.com
Subject: 223 E. State Street
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessica,
 
I have a quick ques�on in regards to TIF from a poten�al buyer at our commercial lis�ng at the above address.  Does this property qualify for TIF?   Also, they had asked if they would
be able to air BNB the upper level of the building since your allowed to use that for residen�al ren�ng.  Please respond at your earliest convenience .  Thanks!
 
Connie Beller
  
 

Begin forwarded message:
 
From: "Muncie, Jessica" <jmuncie@geneva.il.us>
Subject: 223 E. State Street ‐ Zoning Verifica‾㔵on Leⴠ〠er
Date: November 18, 2024 at 3:27:48 PM CST
To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in a
Planned Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the development
schedule and restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630 232.0000 Xtn. 4302
 
 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 























































From: SeeClickFix 311 CRM
Sent: Tuesday, August 12, 2025 7:08:23 AM
To: Ruiz, Jose
Subject: New request created: Street Lighting #19728499

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 

 

 
 

© 2025 CivicPlus
302 South 4th Street, Suite 500 

Manhattan, Kansas 66502

New request created for Geneva, IL

Street Lighting #19728499

223 E State St Geneva, Illinois, 60134 
Open 
Normal Priority

Light on the "Slippery When Wet" sign is not flashing

View in SeeClickFix 311 CRM



















































To: "  <
Cc: "Buesing, Ma�hew" <mbuesing@geneva.il.us>
 
Hello Connie,
 
I am emailing you regarding your ques�ons on 223 E. State Street. I have a�ached the Zoning Verifica�on le�er in response to your ques�ons. The property is in
a Planned Unit Development, so I have a�ached the original Special Use Ordinance for the PUD (O‐2002‐69) and the 2004 ordinance which extended the
development schedule and restated the original ordinance (O‐2004‐69). Please reach out if you have ques�ons.
 
 
Thank you,
 
JESSIE MUNCIE
Assistant Planner
City of Geneva, Illinois
22 South First Street
Geneva, Illinois 60134
630 232 0000 Xtn. 4302
 
 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
 

The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If
you are not an intended recipient, you must not read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then
delete all copies of it from your system.  

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expecta�on of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva. 

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.










































































































